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Tuzitelj: OPCINA PRIMOSTEN, Sv Josipa 7, 22202, PrimoSsten, OIB: 168788042"00’,
zastupana po nacelniku Stipi Petrini, a ovaj po odvjetnicima Odvjetni¢kog drustva VISIC
I PARTNERI j.t.d. Sibenik, Stjepana Radica 53,

TuZenik: Kristina d.o.0. Zagreb, Budvanska 10, OIB: 74455081220.

TUZBA

radi: iseljenja i isplate VPS: 350.000,00 kn

1. Tuzitelj je s tuzenikom dana 08. svibnja 2002.godine, sklopio Ugovor o Zakupu poslovnog
prostora, kao najboljim ponudaem po obavljenom javnom natjedaju, a temeljem Odluke
Op¢inskog poglavarstva od dana 22. veljade 2002.godine i Odluke Opéinskog vijeéa Opcine
Primosten od 10. travnja 2002.g.

Predmet zakupa bio je poslovni prostor u naravi prizemlje bivse opcinske zgrade oznacene
kao Cest. zgr. 1309, K.O. Primosten, ukupne povrsine 187 m2.

Ugovor je sklopljen na vrijeme trajanja od 10 godina, s tim da ¢e se pocetak zakupa odrediti
naknadno, odnosno da ¢e se kao pocetak zakupa raunati dan kad zakupnik dobije uporabnu
dozvolu i kad zapo¢ne obavljati djelatnost radi koje prostor uzima u zakup.

Dokaz: pregled ugovora o zakupu poslovnog prostora ovjeren od strane javnog
biljeZnika Vojislava Vuletin pod poslovnim brojem Ov-5012/02

Na navedeni Ugovor o zakupu poslovnog prostora stranke su sklopile tri Anexa, od kojih dva
vezano za nacin placanja zakupnine, a Anexom broj 3, sklopljenim dana 05.prosinca 2014.g.
i to ¢lankom tre¢im istog, stranke su suglasno utvrdile da je tuZenik poslovnu djelatnost u
zakupljenom prostoru poceo obavljati dana 28. studenog 2008.g. te da se taj dan ima smatrati
danom pocetka zakupnog odnosa.

Dokaz: pregled Anexa Ugovora o zakupu poslovnog prostora od dana 05. prosinca
2014.¢.



Obzirom da je osnovnim Ugovorom o zakupu utvrdeno vrijeme trajanja zakupa na rok
od 10 godina, a da je Aneksom Ugovora o zakupu i to ¢lankom 3. odredeno da zakup pocinje
te¢i od dana 28. studenog 2008.g., s danom 28. studenog 2018. g. Ugovor o zakupu prestaje
proizvoditi prave u¢inke i zakupnik je duzan prostor predati u posjed zakupodavcu.

Dokaz: kao gore

Sukladno odredbama Zakona o zakupu i prodaji poslovnoga prostora i to ¢lanku 22. Ugovor o
zakupu poslovnog prostora sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom vremena na koji
je sklopljen. Kako je gore navedeno desetogodidnji rok zakupa zavrsio je dana 28. studenog
2018.g. a zakupnik se i dalje nalazi u poslovnom prostoru tuzitelja i ne Zeli iseliti iz istog.

Dokaz: nesporno, o¢evid na mjestu spora, sasluSanje zakonskih zastupnika stranaka

U meduvremenu od dana pocetka zakupa do njegovog isteka zakupnik je vrSio preinake u
poslovnom prostoru, uz suglasnost zakupodavca te je u poslovnom prostoru sagraden medukat
— galerija, koja ¢ini sastavni dio poslovnog prostora i koja je neodvojiva od prizemlja, ¢ime se
povecala korisna povrsina poslovnog prostora koji vise nije samo prizemlje, tako da poslovni
prostor danas ima povrSinu od ukupno 367,18 m2, od ¢ega prizemlje 187 m2 i polukat 180,18
m2,

Tuzitelj je ispoStovao zakonsku proceduru sukladno Zakonu o zakupu i prodaji poslovnog
prostora, te je sukladno ¢lanku 6. istog, 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen
dao pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme — ne dulje od 5
godina, a §to je vidljivo iz Obavijesti od dana 30. srpnja 2018.g. kojim tuzitelj, zakupodavac
nudi sklapanje novog ugovora o zakupu po cijeni od 11 EUR za 1 m2, mjese¢no u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a, na dan placanja, uvecano za iznos PDV-a, odnosno
ukupno 4.038,39 EUR mjesecno na rok od 5 godina koliko mu zakon dozvoljava bez
provodenja javnog natje¢aja. (Cl 6. st. 3. Zakona o zakupu... )

TuzZenik, odnosno sada$nji zakupnik na navedenu Obavijest odgovorio je dopisom od dana 20.
kolovoza 2018.g. da je u nacelu zainteresiran za sklapanje novog ugovora o zakupu ali da se
ne moZe ocitovati o cijeni i povrini predmetnog prostora. Kasnijim dopisom nazvanim
,»Dopunsko ocitovanje na Ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu poslovnog prostora od
30. srpnja 2018.g.%, tuzenik prihvaca cijenu, ali osporava povrSinu poslovnog prostora ¢ime se
ponuda ne moZe smatrati prihvacena jer osporavanjem povrsine, osporava se i cijena zakupa
jer se obracun iste vr$i po 1 m2 prostora.

Sukladno ¢lanku 253. Zakona o obveznim odnosima, Ponuda je prijedlog za sklapanje ugovora
uéinjena odredenoj osobi koja sadrZi sve bitne elemente ugovora, no kako zakupnik osporava
predmet zakupa, a samim tim i cijenu, §to se smatra bitnim elementom to ponuda nije
prihvacena od strane zakupnika.

Kao odgovor na dopunsko ocitovanje zakupnika, zakupodavac, ovdje tuZitelj odgovara
dopisom od dana 07. rujna 2018.g. kojim njihovo osporavanje povriine poslovnog prostora
smatra odbijanjem ponude te traZi od zakupnika da najkasnije s danom 29. studenog 2018.
godine iseli iz poslovnog prostora 1 istog preda u posjed zakupodavcu.



Dokaz: pregled ponude za sklapanje novog ugovora od dana 30. srpnja 2018.g.,
upucene tuzeniku od strane tuzitelja, pregled o€itovanja na ponudu za sklapanje Ugovora o
zakupu, Pregled ocitovanja na ponudu od dana 20. kolovoza 2018.g., Pregled dopunskog
o¢itovanje, na Ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu poslovnog prostora od 30. srpnja
2018.g., Odgovor tuzitelja na dopunsko oditovanje od dana 07. rujna 2018.g., Dopunsko
o¢itovanje na ponudu od dana 09. studenog 2018.g.

Ocitovanje tuzitelja od dana 13. studenog 2018.g.

Kako tuzenik nastavlja koristiti poslovni prostor u vlasnitvu tuzitelja iako za to nema nikakvog
pravnog osnova, jer je ugovor o zakupu poslovnog prostora istekao, a novi nije sklopljen,
tuZitelj je ovlaSten temeljem ¢lanka 1120 ZOO-a traZiti naknadu za korist koju je tuZenik imao
od uporabe stvari 1 to u visini zakupnine. Mjese¢ni iznos zakupnike odreden je od strane Matka
Drinkovi¢a, stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo i procjenitelja nekretnina od dana 09.
srpnja. 2018.g.

Dokaz: pregled nalaza i misSljenja Matka Drinkovica, zatraZiti od Porezne uprave
procjenu visine zakupa za poslovni prostor istih ili sliénih parametara.

Obzirom da se tuzenik i danas nalazi u posjedu predmetnog poslovnog prostora i nije iselio iz
istog, tuzitelj je primoran ustati ovom tuzbom radi iseljenja tim viSe §to trpi S§tetu zbog
nemogucnosti raspisivanja novog javnog natjecaja, a tuzenik ne prihvaéa njegovu ponudu,
predlaze se da sud po provedenom postupku donese slijedecu

Presudu

1. NalaZe se tuZeniku da u roku od 8 dana od dana pravomoénosti ove presude iseli iz
poslovnog prostora u naravi prizemlje i galerija, poloZeno u zgradi bivSe opcine,
oznake Cest. zgr. 1309, K.O. Primosten, te isti prostor slobodan od osoba i stvari preda
tuZitelju ili ¢e to u€initi tuzitelj o trosku tuZenika.

2. Nalaze se tuzeniku da isplati tuzitelju iznos od 4.038,39 EUR mjese¢no, do 10. u
mjesecu za tekuéi mjesec, u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a, sa
pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom koja se rauna po stopi prema ¢l. 29. st.
2. Zakona o obveznim odnosima (Narodne Novine 35/05, 41/08, 125/11, 78/15)
uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drusStvima izracunate za referentno razdoblje
koje prethodi tekué¢em polugodistu za pet postotnih poena, pocevsi od dana podnodenja
tuzbe do kona¢nog iseljenja i predaje prostora tuZitelju.

3. Duzan je tuZenik naknaditi tuzitelju sav parni¢ni tro$ak sa pripadajué¢im zakonskim
zateznim kamatama.

U Sibeniku, 03. prosinca 2018.g.

Tuzitelj:
POPIS TROSKA:
Sastav tuzbe tbr 7 Ot 500 bodova 5.000,00 kn

PDV 25% 1.250,00 kn
UKUPNO 6.250,00 kn



